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1. Uvodni preambule.

Uzemni studie (dale i "US") je pofizena z podnétu pofizovatele. Potfebu zpracovat (izemni studii
zaklada platny Uzemni plan Otovice ve znéni zmény &. 1.

Ugelem US je zpracovani (izemné planovaciho podkladu pro rozhodovani o podrobnéj$im postupu a
zpusobu vyuziti feSeného tzemi.

Cilem US je kompletni urbanisticky navrh, v némz budou sladény vefejné zaméry obce, soukromé
zajmy majoritniho vlastnika pozemk( v feSeném Uzemi, dopravni feSeni pro motorizovanou i péSi dopravu a
ochrana a rozvoj pfirodnich a estetickych hodnot uzemi. US ve variantnich pracovnich navrzich provéfila
moznosti rozsahu zastavitelnosti Uzemi v souladu s jeho funkénim vyuzitim, s pfihlédnutim k pozadavkim
jednotlivych vlastnikl pozemkl pfi zohlednéni pozadavki obce a reélnych kapacit dopravni a technické
infrastruktury.

1.1 |dentifikacni Udaje.

Pofizovatel:  Pofizovatelem US je Obecni tfad Otovice, ktery splfiuje kvalifikatni pozadavky dané v § 6
odst. 2 a § 6 odst. 16 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pléanovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou,
splfiujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci Cinnosti (Bc. Jaromir Trtik).

Autor studie:  Ing. arch. Petr Martinek, Uvalska 604/2, Karlovy Vary, autorizovany architekt CKA 00499.
atelier - Sportovni 4, 360 09 Karlovy Vary, tel.: 353585188, 602651831.
e-mail: atelier.martinek@seznam.cz

Autorsky kolektiv:

Urbanisticka Cast: ing. arch. Petr Martinek, Uvalska 604/2, Karlovy Vary.

ing. arch. Jan Kosik, Jana Palacha 1121, Miada Boleslav.

Vodni hospodafrstvi:  ing. Vladimir Palivec, K Panelarng, Otovice u Karlovych Var( (konzulatce).
Dopravni feSeni: INPLAN s.r.0., Majakovského 29, Karlovy Vary.
Energetika: Bc. Jaroslav Skira, Nad Nadrazim 200, Ostrov. (konzultace)
Petr Wisniovski, Lidicka 45, Karlovy Vary. (konzultace
USES: RNDr. Jan Kfivanec, Jizni 3, Karlovy Vary.
Telekomunikace: ing. Karel Vones, Dubinska 2028, Praha 9 — Ujezd nad Lesy.
Grafické zpracovani  ing. arch. Petr Martinek, ing. arch. Jan Kosik.
Zakéazkové Cislo: 15/2016
Datum zpracovani:  Rijen 2017

1.2 Seznam vstupnich podkladu.)

Zadani Gzemni studie: ,Uzemni studie U tvrze", vydané pofizovatelem Gizemni studie v 03/2017.

Mapové a katastralni podklady obce, prohlidka feSeného Uzemi a fotodokumentace.

Polohopis a vyskopis ¢asti feSeného uzemi se zakresem majetkopravnich hranic dle KM.

Aktualni UAP poskytnuté MM Karlovy Vary, Gfadem izemniho planovani.

Informace o pribéhu stavajicich inZzenyrskych siti technické infrastruktury poskytnuté spravci téchto
siti.

—-  Platny Uzemni plan Otovice (dale i "UPO").

2, Udaje o feseném Gizemi.
2.1 Vymezeni feSeného uzemi a SirSi vztahy.

Rozsah fedeného Uzemi je vymezen zastavitelnymi plochami dle platného Uzemniho planu Otovice
Z11 OX, Z28 BV, Z31 SV, K04 DS, zastavénou plochou PV a OV pfiléhajici k Hroznétinské ulici, a dale
nezastavitelnymi plochami K20 W, ZP, Z31 ZS a NS v jizni ¢asti (izemi, to vée dle Uzemniho planu Otovice ve
znéni zmény €. 1. Pro ucely komplexniho feSeni s funkénim pfesahem do okoli, zejména pro dopravni vazby,
byly do feSeného Uzemi zapojeny i dalSi potfebné plochy nebo jejich Casti v bezprostiednim kontaktu s
feSenou plochou.

Re$ené Uzemi se nachazi v zapadni poloze centralni ¢asti obce v bezprostfednim kontaktu se
zastavénym uzemim centra obce, které jej obklopuje ze severni a vychodni strany. Jizni a zapadni strana jsou
oteviené do volné krajiny. Hranice zadaného fedeného izemi je vzdy zobrazena v grafické &asti US.
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Dopravni infrastrukturu, vhodnou pro dopravni napojeni feSeného Uzemi, tvofi hlavni silnice Ill. tf. -
patefni komunikace pfes obec a dale nové navrzena komunikace v koridoru pro dopravni stavbu K04 DS dle
platného UPO.

Technicka infrastruktura, vhodna pro napojeni feSeného uzemi, je rovnéz vedena v patefni komunikaci
obce v ulici Hroznétinska, pfipadné v jeji bezprostfedni blizkosti. V severni ¢asti feSeného uzemi jsou sité
vefejné infrastruktury vedeny v ulici U Kovarny. V uvedenych komunikacich jsou poloZeny vefejné fady
zakladni technické infrastruktury — splaskova kanalizace, deStova kanalizace, vodovod, STL plyn, vefejné
osvétleni, telefonni, VN a NN kabelové vedeni. Pfimo pres hlavni funkéni plochy feSeného uzemi sité vefejné
technické infrastruktury nevedou.

2.2 Soucasné vyuziti a zastavénost Uzemi.

Rozvojové plochy vymezené platnym UPO jsou v sougasné dobé nezastavéné a jsou zemé&délsky a
pastevecky vyuzivany. Na ploSe PV jsou zahradky a na ploSe OV je budova obecniho Ufadu se zazemim. Na
plode ZP stoji hlavni ¢erpaci stanice splaskovych vod (dale i "CS") a je zde zaloZzen maly obecni park. Vodni
plochy umisténé v ploSe NS jsou zarybnéné a slouzi ke hnizdéni vodnich ptaku.

23 UAP allimity.

V feSeném uzemi jsou nasledujici vedeni technické infrastruktury, jejich ochranna pasma, limity a jevy
dle pfedanych podklad:

- Celé feSené uzemi je v ochranném pasmu Il. stupné 1B pfirodnich 1é€ivych zdroju lazefiského mista
Karlovy Vary.

Do jizni Casti feSeného uzemi na plochu NS zasahuje vyhradni lozisko VL €. 3174302 (Sedlec-
Cankovska-Hlubina) a nepatrnou okrajovou ¢asti CHLU kaolinu &. 17430100 (Sedlec u Karlovych
Var0).

Celé Uzemi je umisténo ve velkém polygonu poddolovaného uzemi Otovice €. 546. PodrobnéjSi
lokalizace poddolovani bude nutna v nasledujicich stupnich dokumentace.

Prvky USES - lokalni biokoridor LK8 vedouci po trase potoka, prochazejiciho prakticky t&Zistém
feSeného Uzemi ve sméru vychod - zapad. Interaktivni prvek vodnich ploch ve funkéni plose NS je na
zakladé posouzeni dle nové metodiky vymezovani USES a z hlediska budouciho vyuziti pro aktivni
rekreaéni akce z UPO vypustén.

Redené zemi je na ¢asti ploch ZPF. Jednotlivé tfidy ochrany a BPEJ jsou dostupné na informaénim
webu Katastralniho ufadu Karlovy Vary a nejsou v této fazi zpracovani Uzemni studie podstatné.

Celé uzemi se nachazi na plose s nizkym radonovym indexem.

Standardni sité sidelni vefejné technické infrastruktury s ochrannymi pasmy v okrajové vychodni a
severni Casti feSeného Uuzemi.

24 Pozadavky vyplyvajici z platné izemné planovaci dokumentace.
Resené Uzemi sestava z vice funkénich ploch s nasleduijici charakteristikou dle platného UPO.

Plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovskeé BV
Hlavni vyuZiti - rodinné a rekreacni bydleni venkovského charakteru ve spojeni s uzitkovym nebo rekreacnim
vyuZitim zahrad — RD se zahradami, rekreacni domy a chalupy.
Pripustné vyuZiti - v této plo3e je dale pfipustné umistovat:

1. doplrikové stavby pro chov domaciho zvifectva jen v rozsahu, kterym nebudou pfekradovany limity
hygienickych pfedpisu
malé zafizeni maloobchodu do 120 m2 prodejni plochy
malé zafizeni vefejného stravovani do 50 mist
mala zafizeni vefejného ubytovani do 60 I0zek
ostatni stavby pro bydleni
zafizeni kulturni, sportovni a zdravotnicka a zafizeni Skolstvi jako doplnkova k hlavni funkci bydleni
zafizeni drobné vyroby a sluzeb a dal3i nerusici podnikatelska zafizeni do 15 zaméstnancl a objemu
pfepravy 15 t nebo 50 m3 v jednom dni celkem
Nepfipustné vyuziti - V této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. malé rekreacni objekty do 50 m2 zastavéné plochy jako samostatné stavby
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2. VSechny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, veSkera zabavni zafizeni, které hlukem, prachem,
exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéZe okoli) zasahuji
pozemky souseda a ovliviiuji kvalitu a hygienicka kriteria prostfedi. Dale jsou nepfipustné dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb apod.
Podminky prostorového usporadani - pro tyto plochy se stanovi maximalni vySka zastavéni (hfebene) 12,0
m nad okolnim terénem.

Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalni procento ozelenéni bude - 60 %.

Plochy ob¢anského vybaveni — verejné infrastruktury ov

Hlavni vyuZiti - zafizeni rdznych druhl ob&anského vybaveni s pfevahou nekomeréniho charakteru:

1. spravni Ufady (statu, kraje, obce, poStovni Ufady, archivy, soudy, zastupitelstvi, celni Ufady, hasi¢ské
zachranné sbory, policie apod.)

2. zafizeni kulturni, vzdélavaci, spolkova a cirkevni (divadla, koncertni sing, kina, knihovny, galerie,
muzea, strany, svazy, spolky, cirkve apod.)

3. zafizeni zdravotnictvi (polikliniky, zdravotni stfediska, sdruzeni ordinaci, jesle, ustavy apod.)

4, zafizeni Skolstvi (matefské a zakladni Skoly, umélecké Skoly, stfedni Skoly, domovy mladeze, internaty
apod.)

5. zafizeni socialni péée (domovy pro matky s détmi, domovy dichodcl, domy s pecovatelskou sluzbou,
azylové domy, domy sociélnich sluzeb apod.)

6. zafizeni sportovni provozované na komer¢nim zakladé

Pripustné vyuZiti - V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. zafizeni obchodU

2. zafizeni nevyrobnich sluzeb

3. zafizeni vefejného ubytovani

4. zafizeni vefejného stravovani

5. doprovodna dopravni a technicka zafizeni

6. vestavéné sluzebni byty

Podminéné pripustné vyuZiti - v téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. zabavni zafizeni v odstupu min. 100 metr(i od staveb s funkci Skolstvi nebo cirkevni
Nepfipustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce vySe neuvedené.

Podminky prostorového usporadani - pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vySka nového zastavéni
nepfesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 45 %.

Plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim (0).4
Hlavni vyuziti - Tyto plochy jsou uréeny vyhradné pro nasledujici zafizeni riznych druhli ob¢anského
vybaveni nekomercniho charakteru.

1. zafizeni zdravotnictvi (zdravotni stfediska, sdruzeni ordinaci, apod.)
2. zafizeni Skolstvi (matefské Skoly, jesle apod.)
3. zafizeni socialni pé&e (domovy pro matky s détmi, domovy dichodcl, domy s pecovatelskou sluzbou,

azylové domy, domy sociélnich sluzeb, domy chranéného bydleni apod.)
Pripustné vyuZiti - v t&chto plochéch je déale pfipustné umistovat:

1. zafizeni nevyrobnich sluZeb souvisejicich s hlavni funkci
2. dopliujici doprovodné vefejna prostranstvi

3. doprovodna dopravni a technicka zafizeni

4, vestavéné sluzebni byty

Nepfipustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce vySe neuvedené.

Podminky prostorového usporadani - pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vySka nového zastavéni
nepfesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 30 %.
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Plochy smiSené obytné - venkovskeé SV

Hlavni vyuziti - Tyto plochy jsou ur€eny pfedevsim pro bydleni, obCanské vybaveni, pro zafizeni zemédélské
vyroby, sklad(i, drobné vyroby a sluzeb a zafizeni hromadné rekreace.

rodinné domy se zahradami a s drobnymi zafizenimi vedlejSi zemédélské vyroby

dopliikové stavby pro chov domaciho zvifectva u obytnych domi

ostatni stavby pro bydleni

zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu

kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani

Pnpustne vyuziti - V téchto plochach je déle pfipustné umistovat:

R

1. zafizeni drobné vyroby a sluzeb

2. vestavéné byty sluzebni a majiteld zafizeni

3. individuélni rekreacni objekty nad 50 m? zastavéné plochy

4. doprovodna zafizeni pro rekreaci a relaxaci

5. souvislé plochy zelené

6. dopliujici doprovodné vefejna prostranstvi

7. doprovodna dopravni a technicka zafizeni

Podminéné pripustné vyuZiti - \V t&chto plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

1. zabavni zafizeni v odstupu min. 100 metr(i od staveb s funkci Skolstvi a cirkevni a od hfbitov
Nepfipustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. rekreacni objekty do 50 m? zastavéné plochy

2. V/Sechny druhy vyrobnich a skladovych Cinnosti, chovatelskych Cinnosti, které svym velkym objemem,

hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéze okoli)
naruSuji a negativné ovliviiuji kvalitu zivotniho prostfedi a prekraCuji vici okolnim stavbam
pfedepsané hodnoty a ukazatele z platnych zakonl a provadécich pfedpisu k nim.

3. ostatni stavby a zafizeni vy$e neuvedena

Podminky prostorového usporadani — pro tyto plochy se stanovi, Ze maximalni vySka nového zastavéni
nepfesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.
Zaroven pro tyto plochy se stanovi maximalni poCet nadzemnich podlaZi - 2 + podkrovi s maximalni
vySkou nejvyssiho bodu obytné budovy 15,0 m od okolniho terénu, a minimalni pocet nadzemnich
podlazi 1 + podkrovi s minimalni vySkou nejvy$Siho bodu budovy 7,0 m nad sousednim terénem.
Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalini procento ozelenéni bude - 30 %.

Plochy verejnych prostranstvi PV

Hlavni vyuZiti - Tyto plochy vymezuji pfevazné zpevnéna vefejné pfistupna prostranstvi, jako jsou ndmésti,
ulice, vefejné cesty apod., vyznamné svym rozsahem nebo funkci, vyuzivané vedle dopravnich funkci hlavné
pro socialni komunikaci a spole€ensky zivot obce. V téchto plochach se umistuji:

1. vozidlové komunikace

2. plochy pésiho a cyklistického provozu

3. doprovodna zelen

4. drobny méstsky mobiliaf

Podminéné pripustné vyuZiti - V téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:

1. jednotlivé drobné pfizemni stavby do 30m? zastavéné plochy, které jsou ureny pro pfipustné funkéni

vyuZiti téchto ploch.
Nepripustné vyuZiti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni DS

Hlavni vyuZiti - Plochy silniéni dopravy.

1. hlavni silni¢ni komunikace, to je silnice 1., Il., lll. tfidy a dulezit¢ mistni komunikace C. a D. tfidy,

doplrkovéa dopravni zafizeni a plochy doprovodné a ochranné zelené k témto komunikacim.
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2. pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily, hromadné a fadové garadZze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné vyuZiti - \/ téchto plochach je dale pfipustné umistit:

1. mistni komunikace zklidnéné a nemotoristické.

2. plochy ostatnich mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemku, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opémé zdi, mosty a
doprovodné a izolacni zelené.

Podminky prostorového usporadani - Pro tyto plochy se stanovi maximalni vySka zastavéni a minimalni

procento ozelenéni takto: max. vySka zastavéni v m ozelenéni %
1. parkovisté 0 25

2. fadové garaze 3,5 -

3. dopravni zafizeni 7,5 20 %
Plochy zelené soukromé a vyhrazené A

Hlavni vyuZiti - Tyto plochy jsou uréeny pfedevSim pro zelefi soukromou a vyhrazenou. V plochach se
umistuji:

1. plochy pro drobné zelinafstvi, sadafstvi apod.

2. okrasna, uzitkova a pfirodni zelen

Pripustné vyuZiti - \/ téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. skleniky, bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni vyuziti

2. détské herni prvky

Podminéné pripustné vyuZiti - \V t&chto plochach je podminéné pfipustné umistit:

1. jednotlivé drobné pfizemni stavby (napf. altany) do 30m? zastavéné plochy, souvisejici s danou funkci
téchto ploch.
Celkova vyméra zastavéné plochy vSech staveb hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZiti nesmi pfesahnout 4,0 % pozemku funkéni plochy.

Nepfipustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

Hlavni vyuziti - Plochy obsahuji polyfunkéni ¢ast krajiny, se zaméfenim na tvorbu a dlouhodobé zachovani

kvalitni kulturni krajiny. Plochy jsou funkéné nevyhranéné s indexem nékolika funkci, plochy jednotlivych funkci

nevyzaduiji jejich samostatné vymezeni.

Pripustné vyuziti - \V téchto plochach je pfipustné umistovat stavby a provadét zasahy napliujici jeji celkové
funkéni zaméfeni:

1 zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin

2 udrzovat a vytvaret trvalou vegetaci bez hospodarského vyznamu

3. udrzovat a vytvafet drobné vodni toky a plochy

4. zakladat a udrzovat prvky Uzemniho systému ekologické stability

5

1

2

. vytvaret terénni vyvySeniny a vyhlidky jen do 10m? plochy a 5m vysky
Podminéné pfipustné vyuZiti - V téchto plochach je podminéné pfipustné:

. provadét liniové stavby technické infrastruktury

: provadét liniové stavby dopravni infrastruktury - polni a lesni cesty dle CSN 73 6109 a CSN 73 6108.
Nepfipustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce, opatreni, ¢innosti a stavby vy$e neuvedené
Zelen - prirodniho charakteru ZP
Hlavni vyuiziti - Tyto plochy jsou ureny pfedevSim pro zeled ochrannou a izolaCni v sidlech, nebo v
nezastavéném (zemi, kdy v daném pfipadé nemohou byt sou&asti jinych typl ploch. Mohou to byt napfiklad
vyznamné plochy izola¢ni zelené v ochrannych pasmech tézkého primyslu, plochy lesnickych a biologickych
rekultivaci po tézbé nerostnych surovin, v odGvodnénych pfipadech muze byt soucasti téchto ploch ozelenéni
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komunikaci, které se obvykle zahrnuji do ploch dopravni infrastruktury (viz § 9 vyhl. 501/2006 Sb.), samostatné
véak miZe byt vymezeno také. V plochach jsou vedeny prvky USES v ZU.
Pripustné vyuZiti - V téchto plochach je dale pfipustné umistovat:
1. okrasnou a pfirodni zelen
2. pési stezky a cyklotrasy
Podminéné pripustné vyuZiti - V téchto plochach je podminéné pfipustné umistit:
1. jednotlivé drobné pfizemni stavby (napf. altany) do 30m? zastavéné plochy, souvisejici s danou funkci
téchto ploch.
Celkova vyméra v3ech staveb pfipustného vyuziti nesmi pfesahnout 30m2 na kazdych 2.500m2 plochy.
Nepripustné vyuZiti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Plochy vodni a vodohospodarské W

Hlavni vyuZiti - Plochy zajistujici kostru vodniho reZimu v zastavéném i nezastavéném Uzemi, krajinotvorné,
pfirodni a bioklimatické funkce. Tyto plochy zahrnuji i souvisejici plochy zelené (bfehové, doprovodné,
ochranng, rakosin apod.).

Pripustné vyuZiti - \/ téchto plochach je pfipustné pfiméfené k velikosti plochy:

1. provozovat rybafskou vyrobu a ostatni rybochovné aktivity

2. provadét vodohospodarské zasahy

3. umistovat stavby technickych soucasti vodnich ploch a toku (hraze, vypusti, pfepady apod.)
4, umistovat stavby mostl a lavek, kotvist apod.

Nepfipustné vyuziti - v této ploSe se nepfipousti umistovat:

1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

3. Urbanisticka koncepce.

3.1 Névrh urbanistického feSeni, koncepce vefejnych prostranstvi.

Resené (zemi predstavuje nejvyznamnéjsi rozvojovou plochu na prechodu urbanizovaného Gzemi
centrélni Casti obce na vychodni strané a voIné krajiny oteviené na zapadni strané az k vyznamnému
krajinnému prvku Otovickych rakosin. Uzemi zahrnuje 3 rozhodujici funkéni plochy, které vyznamné preduréuiji
urbanistické feSeni celku. Nejvétsi plochu zaujima Uzemi SV na témér 60% feSeného uzemi, po ném nasleduje
uzemi BV vymezené pfevazné pro vystavbu rodinnych domd a zbyvajici Cast je ur€ena pro objekty ob&anské
vybavenosti. Uzemi jako celek je UPO uréeno k vybudovéni spravniho, kulturniho a spoledenského centra
obce doprovazeného vhodnou skladbou obchodd, sluzeb a riznych forem bydleni. Vzhledem k celistvosti
nezastavéné plochy je navrh feSen jako celek, bez ohledu na souc¢asné vlastnické vztahy a plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (dale i funkéni plochy®) vymezené uzemnim planem. Z tohoto titulu jsou na konci privodni
zpravy uvedeny pozadavky na pfipadné zmény ve stavajicim UPO.

Zakladnim prvkem urbanistické kompozice celého Uzemi je vefejné prostranstvi ve tvaru Siroké ulice
se zeleni vedouci z nové navrzené centrélni navsi obce na severovychodé k dalSimu vefejnému prostranstvi
na jihozapadé, které je zakonceno dvéma vodnimi plochami v Uzemi NS. Na severojizni osu vefejného
prostoru spojujiciho koncové shromazdovaci plochy navazuje kolméa osa vefejného prostoru mezi zapadni a
vychodni zastavbou RD. Vytvofenim soustavy vefejnych prostranstvi vznika relativné velka universélni plocha
pro uplatnéni jakychkoliv aktivit obce i soukromych subjektl, plocha, kolem které mohou byt v budoucnu
navazany stavby se zamérfenim dle aktuélnich potfeb obce. Takto uspofadana a vzajemné provazana vefejna
prostranstvi umozni obyvatelim obce mnohocetna propojeni ze stavajicich i novych zastavénych Uzemi do
spravniho centra obce a déle do rekreacénich a pfirodnich ploch v zapadni ¢asti katastru. Hlavni vefejné plochy
jsou doplnény dalSimi plochami a komunikacemi pro pohyb pésich osob tak, aby umoznily prostupnost celého
uzemi bez kontaktu s intenzivni silni¢ni dopravou na patefnich komunikacich obce. Na vefejnych plochach je
navrzen zakladni princip vzrostlé zelené (aleje s udrzovanym habitem koruny a vySkou stroma), ktery bude v
podrobnéjSich planech dalSich stupit dokumentace zpfesnén a dopinén dalSimi zpusoby ozelenéni vefejnych
ploch.

Vlyznam stévajici vodoteCe v horni tfetiné feSeného uzemi je podpofen navrhem vhodné technické
upravy profilu toku a vytvofenim rozlivné plochy se zeleni a péSimi komunikacemi podél toku na obou bfezich.
Tyto rovnéz zvysuji prostupnost Gzemi pro pohyb obyvatel obce mezi zastavénymi ¢astmi.
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Hlavni kompozice vefejnych prostranstvi je dotvofena dopravnim systémem, ktery zistava v maximalni
mozné mife otevfeny pro pohyb pé&Sich osob na neprijezdnych komunikacich s obratisti. Na tomto principu
jsou minimalizovany zpevnéné plochy pro vozidla s moznosti bezkolizniho pohybu osob s pfimou vazbou na
vefejné prostory.

Koncepce urbanistického feSeni, hlavné s ohledem na dlouhodoby horizont vyuZiti celého Uzemi, je od
poCatku praci navrzena jako oteviena. To znamend, ze obsahuje pouze nezbytné nutné zévazné prvky
plosného a prostorového uspofadani, a ze prevazuji prvky doporucené, informujici budouci stavebniky o
vhodnych zplsobech vyuziti 4zemi. Zavazné prvky pro vyuZiti Uzemi se tykaji zejména koncepce dopravni a
technické infrastruktury, jejichz feSeni umoZiuje bezkonflikini vyuziti celého Uzemi z hlediska dopravni
obsluznosti a technicky ovéfeného napojeni na vefejné inzenyrske sité. NavrZzena feSeni umozni jak postupnou
etapizaci vystavby, tak i realizaci jednotlivych, zpo¢atku nesouvisle zastavénych ploch, ale s podminkou pravé
zachovani navrzené koncepce. Jeji nedodrzeni mize mit za nasledek, Zze nékteré Casti rozlehlého Uzemi
nebude mozné v budoucnu plnohodnotné vyuzit.

NavrZené urbanistické feSeni pfedkldda maximalni vyuZiti celého uzemi. S ohledem na dlouhodoby
horizont postupného vyuziti feSenych ploch pfedpoklddéme, Ze rozhodujicim koordindtorem budouci vystavby
bude obec Otovice s pravomocemi UCelné korigovat a usmérfiovat vyvoj obce ve volnych doporuéenych
requlativech a ukazatelich, a to v navaznosti na reélny vyvoj poctu obyvatel obce, jejich demografickou
strukturu a potreby k vyvazenému rozvoji.

Navrh podrobnéj§i parcelace pro vystavbu budoucich RD je pouze doporuéeny s tim, Ze je mozné
pozemky dale sluCovat, pfipadné délit jinym zpusobem pfi zachovani povoleného procenta zelené na
jednotlivych pozemcich, pfi zachovani zavaznych ploch pro komunikace a verejna prostranstvi. Pravé navrzeny
dopravni systém byl zpracovan a posuzovan v mnoha variantach a pfedkladand verze napliiuje nejlépe
pfedstavy architekta, obce i vlastnikl nejvétSich pozemkl na uspofadani Gzemi.

Plocha pro budouci détské hfisté mize byt umisténa na pozemku p¢. 867/20 v majetku obce.

Nasleduijici tabulka ploch deklaruje spinéni pozadavku Uzemniho planu Otovice (dale i UPO) na %
zelené v jednotlivych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a dale bilancuje plochy potfebné k vymezeni
vefejnych prostranstvi dle Stavebniho zékona v platném znéni.

Celkova vyméra feSeného Uzemi vCetné kontaktnich ploch je 14,1624 ha. Celkova vyméra feSenych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle zadani US je 8,9264 ha.

Pozadovana plocha pro vymezeni vefejnych prostranstvi je

8,9265/2,0 * 1 000 = 4 463,0 m2. Plocha navrzena v US je 10 134,0 m2.

Oznaceni plochy Z318V | Z28 BV (0).4 ov Celkem
Vyméra v ha 54666 26841 05211 0,2546| 8,9264
% zelené dle UPO 30 60 30 45

Zelefi na VP v ha 0,7385 0| 0,572 01177 1,0134
Ostatni zelen 0,4242 0,094 0,167 0| 0,6852
Parcely RD v ha 3,1636| 0,8481 0 0] 4,017
Zelen uRD v ha 0,9491| 0,5088 0 0] 14579
Zelenvplose celkem| 21118| 0,6028| 0,3242| 0,1177| 3,1565
% zelené celkem 38,6 60,0 62,2 46,2

Poznamka. Plocha Z28 BV je podrobngji feSena pouze v Casti, kde podil zelené na pozemcich s
budoucimi RD je dle UPO 60%. Bilance ve zbyvajici ¢asti plochy bude stanovena po jejim podrobnéjSim feSeni
v jiné dokumentaci.

3.2 Navrh plo3né a prostorové regulace.
Néavrh urbanistického feSeni je doplnén zakladnimi zdvaznymi a doporuCenymi regulativy, které maji
zachovat plochy pro komunikace, vefejna prostranstvi, uliéni charakter zastavby a v neposledni fadé vyhovujici

vivs
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vyuziti budoucich pozemku - optimalni, pfipadné pfijatelné vhodnou orientaci a umisténi vSech staveb a
zejména RD vUci svétovym strandm a vjezdu na pozemek (umisténi garaze).

Zakladem regulace zastavby jsou poZadavky z vyrokové Casti platného Uzemniho planu obce -
maximalni podlaznosti v jednotlivych funknich plochach, absolutni vySka zastavby a minimalni % zelené
z vyméry pozemku. K tdmto poZadavkim navrhuje US dal$i nasledujici zavazné requlativy, jejichz dodrzeni je
podminkou zachovani hlavni urbanistické koncepce:
tfi zakladni kompoziéni osy definované digitalnimi soufadnicemi tfi koncovych bodd a jednim bodem

stfedovym.
navrzeny zakladni tvar a minimalni vyméra rozlivné plochy 2 900,0 m2.
uliéni ¢ary (ulicni ¢ara stanovi hranu stavby rodinného domu, pfipadné garaze oproti hrané pozemku).

Tam, kde ztraci zastavba moznost vytvofit charakteristickou uliéni zastavbu z divodu vhodnéjsi

orientace RD, je zplsob zastavby vymezen doporuenymi regulativy (viz. déle).
tvar a umisténi ploch vefejného prostranstvi a pfipadné ploch pro prichod siti technické infrastruktury.
Vybudovani komunikace SO 104 je zékladni podminkou pro zastavéni Uzemi SV.
oploceni do ulic a vefejného prostranstvi je limitovano vyskou 150 cm nad obsluznou komunikaci.

VlySka oploceni mezi jednotlivymi vlastniky se nestanovuje, doporucena je stejné vyska jako do ulice.

Tvar a material oploceni se nestanovuje, doporuc¢ené jsou rizné typy prihledného oploceni pokud

mozno barevné sladéné alespon v uli¢ni fronté v kombinaci s betonovou, kamennou ¢i jinou nizkou

podezdivkou.

pozemky pro vystavbu rodinnych domd budou mit minimalni plochu 900,0 m2. Vyjimku tvofi pouze 3
pozemky v ohybu potoka RD1, RD2 a RD3, které mohou byt mensi dle navrhu parcelace.

minimalni Sifka pozemkd pro rodinné domy je 20,0 m a je méfena na nové majetkové hranici podél
novych obsluznych komunikaci.

Oduvodnéni zavazné regulace
tfi zakladni kompoziCni osy - definuji orientaci verfejnych prostranstvi jako zakladni kamen urbanistické
kompozice.
rozlivna plocha - po technické strance zajiStuje retenci deStové vody pfi pfivalovych sraZkach a
pfehlceni potoka v koncovych partiich. Z urbanistického hlediska vytvafi zelenou plochu pfi p&Sim propojeni
severnich zastavénych ploch s centrem obce.
ulicni Cary - zajisti dostateCné odstupy staveb od obsluznych komunikaci a umozni variabilitu pro
pfipadnou zménu umisténi vjezdu do pozemkid (posun po hranici pozemku) spolu s nezaplocenymi
parkovacimi misty u RD. Jsou zakladnim regulativem pro vytvofeni urbanistické kompozice uliéni zastavby.
plochy pro vefejné prostranstvi - kromé zakladniho zakonného pozadavku vytvofi dlleZitou plochu pro
prostupnost hustéji zastavénym (zemim a moznosti kratkodobé relaxace obyvatelim (napf. venceni domacich
milackd apod.).
materialové a vySkové sjednoceni oploceni smérem do ulice a vefejného prostoru (pfi zachovani
tvarové pestrosti a invence jednotlivych stavebniku) je dlezitym architektonickym prvkem v utvareni celkového
vzhledu ulice. ProtoZe se jedné jiz o znaCnou podrobnost v omezeni stavebnika, navrhujeme pouze dodrzet
jako zavazny limit maximalni vySku oploceni, aby nevznikaly na vsi betonové, pfipadné kamenné pevnosti.
Material a vytvarné pojeti pouze doporu¢ujeme a doufame, Ze stavebnici v zajmu celkového vzhledu jejich
budouciho bydlisté dodrZi uvedena doporuceni.
hlavni plochou pro vystavbu rodinnych domd je plocha obytna smiSena venkovska SV, ktera stanovuje
minimalni procento zelené na pozemku 30% a zbyvajicich 70% k zastavéni. Standardni zastavéna plocha
rodinnych domu se pohybuje od 120,0 m2 do 180,0 m2. K zastavéné ploSe pfibyvaji jesté zpevnéné plochy
kolem RD (terasy, okapové chodnicky, zpevnéna stani pro auta, altanky, bazény, kilny na zahradnické potfeby
apod.) ve vyméfe téméf zastavéné plochy rodinného domu. V takovém pfipadé by celkovéa plocha k zastavéni
byla cca 240,0 - 360,0 m2, coz se rovna 70% z vyméry pozemku. Pozemek pro vystavbu RD by pak byl cca do
500,0 m2. V tomto krajnim pfipadé by doSlo k neumérnému dvojndsobné hustému zastavéni Uzemi a
nezadoucimu nartstu poétu obyvatel obce.
stanoveni minimalni 8ifky pozemku pro rodinné domy na majetkové hranici podél novych obsluznych
komunikaci urCuje zakladni pfedpoklad, ze budouci domy pfi nejpouzivanéjSich standardnich rozmérech budou
dodrzovat zakonné odstupy od majetkovych hranic a budou mit vyhovujici podminky pro napojeni na
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technickou infrastrukturu. Nezanedbatelny fakt je moznost prujezdu do zadnich ¢asti pozemku kolem nového
domu.

Ostatni navrhované regulaéni prvky — tvar a orientace RD, vymezené doporuéené plochy pro umisténi
RD a navrZena parcelace zustavaji pro zpracovani dalSich stuprii dokumentace doporucené. Odstupy staveb
od hranic pozemku, pokud nejsou stanoveny uliéni &arou, se Ffidi ustanovenimi stavebniho zékona a § 25
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Materidlové a barevné pojeti budouci zastavby se v US z praktickych divodd nestanovuje. Lze pouze
doporucit budoucim stavebnikim materialové a barevné (nikoliv unifikované tvarové) sjednoceni hlavnich
vyrazovych prostfedk( budoucich objektd.

V3echny zavazné i doporuéené regulacni prvky jsou zobrazeny v samostatné grafické pfiloze US.

4. Dopravni infrastruktura - navrh koncepce dopravniho feseni.

V ramci uzemni studie zastavéni pozemku v zépadni Casti obce je navrzena dopravni kostra v rdmci
nové navrzenych ulic. S ohledem na charakter zastavby jsou funkéni tfidy komunikaci navrzeny vétSinou jako
obsluzné se zpomalovacimi prvky (zony 30) a zklidnéné (obytné zony).

Patefni komunikaci, ktera tvofi podle UP spojnici sever — jih je nova mistni obsluzna komunikace SO
104 navrZzend v rezimu zény 30. Komunikace SO 104 bude napojena na silnici Il tfidy v ulici Na Vie¢ce, misto
napojeni vytvari stykovou kfizovatku a je potfeba tomu pfizpisobit tvar silnice Ill.tfidy, aby vznikla kfiZzovatka
méstského typu. Z komunikace SO 104 je navrZzeno nové napojeni do budouciho centra (SO 105, 106, 107)
s nepfimym napojenim do ulice Hroznétinska (SO 109). Dale jsou z komunikace SO 104 napojeny kratké
obytné zény (SO 112, 113) a severni Usek SO 104 se upravuje stav. komunikace pouze do rezimu zony 30.

Do vnitiniho systému ulic v rdmci zony 30 jsou déle napojeny obytné zény SO 108 ,SO 111 a vefejna
ucelova komunikace s parkovistém pro budouci objekt obcanské vybavenosti (SO 110).

Aby systém slepych komunikaci nebyl slepy i pro chodce a cyklisty a obytné zény byly Zivé, jsou
z togen obytnych zon navrzeny spojovaci nemotoristické komunikace funkéni tfidy D2 (stezky, péSiny apod.)

A dale aby dopravni systém nové Casti obce, ale i stavajici zastavéné Uzemi fungoval, je v ramci této
studie navrzena Uprava prijezdniho useku silnice 111/22129 a to doplnéni vyhrazenych pruhl pro cyklisty pro
oba sméry, doplnéni chodniki v chyb&jicich mistech. Pozn. Dle CSN 73 6110 by méli byt chodniky v obci
oboustranné. Napojeni nové feSené lokality do pritahu je feSeno malou okruzni kfizovatkou, ktera bude
zpomalovat tranzitni dopravu, zajisti bezpe¢né vyjizdéné vozidel znové komunikace SO 109 i ze stav.
nemovitosti, dale pak zaru¢i bezpe¢né pfechazeni chodcl pfes pritah. V mistech, kde je dnes parkovisté u
obecniho Ufadu je navrZzen nové autobusovy zaliv, nebot souCasnd poloha za smérovym obloukem
neumoZziuje zajisténi rozhledu pro fidi¢e autobusu. Dale je v misté stavajici stykové kfizovatky silnic 111/22129
a /22134 navrzena okruzni kfizovatka o stejnych rozmérech, tak aby pinila stejné funkce jako pfedchozi.
Potfeba zklidnéni dopravy na pratahu silnice od Podlesi na K.Vary vychazi jednak z potfeb obyvatel obce a
pak déle z celkové koncepce dopravniho feSeni silnic v okoli Otovic (koncepce je feSena samostatnou studii) a
feSi odklonéni tranzitni dopravy od Hroznétina, Velké Rybnika a Podlesi na novou obchvatovou silnici a na ulici
Mosteckou. A pravé navrzena zklidrujici opatfeni na ulici Hroznétinska by méli fidi¢e v budoucnu donutit tuto
silnici pouzivat.

Charakteristika navrzenych komunikaci

S0101

Jedna se o prijezdny Usek silnice 111/22129 Otovicemi v iseku od nové navrzené okruzni kfizovatky do zacatku
okruzni kfizovatky SO 102. Vozovka je v této Casti projektu navrzena v Sifce a=2,75m, v=0,25, acy= 2x (pruh
pro chodce) 0,75=1,50m. Vozovka je dopinéna o jizdni pruh pro cyklisty na obou stranach v Sifce ac=1,00m
,v=0,25m. Délka SO 101 je 130,00m.

S0102

Jedna se o prijezdny usek silnice 111/22129 Otovicemi v Useku od okruzni kfizovatky SO 102 do zacatku
okruzni kfizovatky SO 103. Vjezdovy pruh na okruzni kfizovatku je Siroky 4,00m. Vyjezdovy 4,50m. Vozovka je
v této Casti Siroka a=2,75m, v=0,25, a.=1,00 po obou stranach. Silnici z obou stran lemuje cz=2,00m a acn — 2x
(pruh pro chodce) 0,75m=1,50m a 0,50m (rezervni prostor)=2,00m. Bus zalivy, oboustranné chodniky maji
Sifku min. 2,00m. Kromé useku mezi zastavkou bus smér Podlesi a pp 626/6, kde je chodnik jednostranny.
Celkova délka komunikace=244,00m.
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S0103

Mala okruZni kfizovatka ma prdmér D=26,00m. Stfedovy ostrivek ma primér 10,00m a je vyplnén zeleni.
Vjezdovy pruh je ze vSech sméru Siroky 4,00m a vyjezdovy 4,50m. Okruzni kfizovatku doplfiuje ach=2x (pruh
pro chodce) 0,75m=1,50m + B, (bezpecnostni odstup) 0,50m=2,00m.

S0104

Jedna se 0 novou patefni komunikaci, ktera je feSena jako mistni obsluzna v reZzimu Zéna 30 s Sifkou jizdnich
pruh a=3,25m, po pravé strané cz=2,00m a za nim acx — 2x (pruh pro chodce) 0,75m=1,50m + 0,50 (rezervni
prostor)=2,00m. Celkova délka Useku=523,00m. Zéna 30 obsahuje nékolik parkovacich a zastavovacich pruh,
které maji Sifku cp=2,00m. Celkovéa délka komunikace=562,00m.

S0105

Jedna se o novou komunikaci, ktera je feSena jako mistni obsluzna v rezimu Zéna 30 s $itkou jizdnich pruhd
a=2,75m. acy=2x (pruh pro chodce) 0,76m=1,50m + B, (bezpecnostni odstup) 0,50m=2,00m. Komunikace je
doplnéna o nékolik parkovacich a zastavovacich pruht c,=2,00m. Celkova délka komunikace=246,00m.
S0106

Komunikace je téZ feSena jako mistni obsluzna v zéné 30 s Sitkou jizdnich pruhd a=3,00m. Oboustranny
acy=2x (pruh pro chodce) 0,75m=1,5m + B, (bezpec€nostni odstup) 0,50m=2,00m. Po levé strané smérem ke
komunikaci SO 109 je navrzeno 44 kolmych parkovacich stani délky - cps=5,00m. Celkova délka
komunikace=133,00m.

S0107

Komunikace je téZ feSena jako mistni obsluzna v zéné 30 s Sitkou jizdnich pruhtd a=3,00m. Oboustranny
acH=2x (pruh pro chodce) 0,75m=1,50m + Bo (bezpecnostni odstup) 0,50m=2,00m. Po pravé strané smérem
ke komunikaci SO109 je navrZeno 33 kolmych parkovacich stani. Celkova délka komunikace=130,00m.

S0108

Mistni zklidnéna komunikace D1/20 mé $ifku vozovky 5,00m. Celkovy prostor mistni komunikace je v §=8,00m.
Je navrZena jako obousmémna komunikace v obytné zéné s jednoproudovym dopravnim prostorem v misté
stromu. V této komunikaci jsou navrzena mista pro parkovaci a zastavovaci pruh pro podéiné stani. Na konci
obytné zdny je pfipojena stezka pro pési a cyklisty v §=3,00m. Celkova délka komunikace=130,00m. V prostoru
ulice bude dopInéno parkovaci stani, zeler a vjezdy.

S0109

Jedna se o novou komunikaci, ktera je feSena jako mistni obsluzna v rezimu Zéna 30 s $itkou jizdnich pruhd
a=3,00m. Pouze po pravé strané smérem ke komunikaci SO 107 acx=2x (pruh pro chodce) 0,75m=1,50m +
Bo (bezpeénostni odstup) 0,50m=2,00m. Do této Casti se zahrnuje i vijezd na parkovisté. Celkova délka
komunikace=166,00m.

S0110

Jedna se o mistni komunikaci, ktera je navrzena s §itkou jizdnich pruh( a=3,00m a oboustrannym acy=2x
(pruh pro chodce) 0,75m=1,50m + B, (bezpecnostni odstup) 0,50m=2,00m. Je dopInéna o parkovaci pas o0 53
kolmych stani. Komunikace je oznacena svislou dopravni znackou B1 a dodatkovou tabulkou E12 - prijezd
zakazan. Celkova délka komunikace=138,00m.

SO11

Mistni zklidnéna komunikace D1/20 mé $ifku vozovky 5,00m. Celkovy prostor mistni komunikace je v §=8,00m.
Je navrzena jako obousmérnad komunikace v obytné zéné s jednoproudovym dopravnim prostorem. V této
komunikaci jsou navrzena mista pro parkovaci a zastavovaci pruh pro podélné stani. Na konci obytné zony je
pfipojena stezka pro pési a cyklisty v §=3,00m. Celkova délka komunikace=131,00m. V prostoru ulice bude
doplnéno parkovaci stani, zelen a vjezdy.

SO112

Mistni zklidnéna komunikace D1/20 mé $ifku vozovky 5,00m. Celkovy prostor mistni komunikace je v §=8,00m.
Je navrzena jako obousmérna komunikace v obytné zoné s jednoproudovym dopravnim prostorem. V této
komunikaci jsou navrzena mista pro parkovaci a zastavovaci pruh pro podélné stani. Na konci obytné zony je
pfipojena stezka pro péSi a cyklisty v §=3,00m. Celkova délka komunikace=73,00m. V prostoru ulice bude
doplnéno parkovaci stéani, zelen a vjezdy.

SO113

Mistni zklidnéna komunikace D1/20 mé Sifku vozovky 5,00m. Celkovy prostor mistni komunikace je v §=8,00m.
Je navrzena jako obousmérna komunikace v obytné zoné s jednoproudovym dopravnim prostorem. V této
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komunikaci jsou navrzena mista pro parkovaci a zastavovaci pruh pro podélné stani. Na konci obytné zony je
pfipojena stezka pro pési a cyklisty v §=3,00m. Celkova délka komunikace=210,00m. V prostoru ulice bude
dopInéno parkovaci stani, zeleri a vjezdy.

SO114

Verejna ucelova komunikace $=6,00m s parkovistém o kapacité 23 parkovacich stani bude slouZit pro rodice
odvazejici déti do Skoly. Podél parkovité je navrzena stezka pro péSi a cyklisty v §=3,00m, ktera propojuje
rozvojové uzemi se zakladni Skolou. Celkova plocha parkovi$té=671,00m2.

S0115

Objekt 115 zahrnuje parkovisté.

Parkovaci pas - 10 parkovacich mist s Sikmym stanim 45°.

S0116

Podél komunikace vede stezka pro pési a cyklisty v §=2,00m. Celkova délka=760,00m. Vede od manipulacni
plochy u komunikace SO 109 do zacatku komunikace SO 105 podél komunikace SO 104.

Podél stezky pro pési a cyklisty je zeleny pas Siroky cz=2,00m, ktery se rozsifuje v misté zacatku navrhované
komunikaci SO 104 a nasledné zuzuje. Jeho celkova délka=590,00m.

Na vychodné strané v ul. Na Vie€ce je navrzeno misto pro pfechazeni na druhou stranu silnice, kde vede
stavajici chodnik.

5. Technickd infrastruktura.

Vlychozim principem pro navrh koncepce technické infrastruktury na celém feSeném uzemi je
minimalizace narokl a zatiZzeni vefejné infrastruktury. Principy maximélni spotfebni a energetické
sobéstacnosti u budouciho vyuZiti se uplatriuji zejména v koncepci ziskavani energii pro vytapéni a ohfev TUV,
v koncepci zasobovani vodou, feSeni likvidace odpadnich vod a navrhu odvedeni destovych vod.

Bilance pro jednotlivd déle popsana média pfedpokladaji, Ze budouci stavby budou navrhovany ve
standardu nizkoenergetickych a pasivnich objektd.

Tam, kde to charakter média umoznuje, jsou kapitoly zpracovany variantné tak, aby pfi projednéavani
studie se spravci inzenyrskych a zejména zasobovacich siti, umoznily vzdy najit mozné feSeni pro vSechny
zuCastnéné strany. To tyka zejména kapacit na vefejnych sitich vodovodu a splaskové kanalizace, jak je
uvedeno dale.

V koordina¢ni situaci technické infrastruktury jsou vyznaceny hlavni napojovaci body na jednotliva

média.
Tabulka soubornych bilanci pro dimenzovani technické infrastruktury je pfilozena na zavér privodni
zpravy.

5.1 Energie pro vytapéni a pfipravu TUV.

Pro zajiSténi energie na vytapéni a pfipravu TUV budou u vSech staveb v prvé fadé uvazovana
vykonna tepelna Cerpadla (zemé-voda, vzduch-voda). Jejich vykon bude v omezenou denni dobu posilovan
elektrickymi zdroji v kotlich, nebo fotovoltaickymi zdroji s vnitini spotfebou bez pfipojeni k distribuéni soustave.
Jako zélozni zdroj energie bude k jednotlivym stavbam pfiveden plyn, ktery bude hlavné vyuZzivan pro potfeby
kuchyni. V tabulkové pfiloze jsou uvedeny zakladni poZzadavky na energetické zdroje pro jednotlivé segmenty.

Vlychozi vypoCtové hodnoty pro stanoveni energie na vytdpéni a ohfev TUV v nizkoenergetickych
stavbéach.

ro¢ni spotieba tepla pro vytapéni 50 kWh/m2/rok (podlazni vytapéna plocha)
pFikon 20 W/m3 vytapéného prostoru nadzemnich objekt
pfikon 10 W/m3 vytapéného prostoru podzemniho objektu
- pfikon 14 W/m3 vytapéného prostoru vétsich vefejnych budov
délka topného obdobi 254 dny
venkovni vypoctova teplota -15°C
stfedni denni venkovni teplota pro zacatek a konec otopného obdobi [13°C]
prumérna teplota béhem otopného obdobi 3,8°C
mnozstvi TUV 50 l/os./den
mnozstvi TUV pro vareni 25 lfjidlo/den
mnozstvi dohfivané vody pro bazén 2,5 m3/den
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teplota studené vody v 1été 15°C
teplota studené vody v zimé 5°C
teplotni spad pro ohfev vody 45°C

5.2 Zasobovani elektrickou energii.

Néavrh technického feSeni vychazi z vyjadreni provozovatele distribuéni soustavy k Zadosti o pfipojeni
8. 4121341474 ze dne 23. 10. 2017. Zadost byla podana spolu s navrhem rozpracovaného konceptu (izemni
studie. Ve vyjadfeni byly stanoveny podminky pfipojeni feSeného Uzemi s navrhem koncepce technického
feseni. Jednotlivé podminky jsou v dokon&ené US zapracovany.

Pro zasobovani celého uzemi jsou navrzeny 2 nové trafostanice, do kterych je pfiveden VN kabel ze
stavajici distribuéni sité a trafostanice jsou mezi sebou propojeny. Trafostanice jsou umistény do centra

vviv

standardnim zpisobem rozvody NN. Velikost trafostanic a ¢asova faze jejich vystavby bude stanovena podle
konkrétnich potfeb budoucich staveb. V tabulkové pfiloze jsou uvedeny zékladni poZadavky na energetické
zdroje pro jednotlivé typy staveb.

5.3 Z&sobovani plynem.

Pro navrzené stavby bude tfeba vybudovat novy STL rozvod v patefnich komunikacich, ze kterého
budou jednotlivé stavby napojeny. V tabulkové pfiloze jsou uvedeny zakladni poZadavky na energetické zdroje
pro jednotlivé stavby.

5.4  Zasobovani vodou.

Navrh zasobovani feSeného uzemi byl v konceptu projednan se spravcem sité VaK Karlovy Vary a
pozadavky z vyjadreni jsou do US zapracovany.

Vodovodni fady jsou navrzeny jako rozsifeni stavajicich siti technické infrastruktury a jsou vedeny po
vefejné pfistupnych pozemcich. Rady jsou vedeny bud v komunikacich, nebo v zelenych plochach vzdy mimo
plochy pro parkovani. Pfi vysadbé stromu musi byt bezpodmine¢né dodrZené ochranné pasmo vodovodu.

Hlavni zasobovaci fady feSeného Uzemi vedené v trasach hlavnich komunikacich se napoji na fady v
ulicich Hroznétinska, U Kovarny a Na VleCce a vzajemné se propoji (zokruhuiji).

V SirSich souvislostech je uvaZovano i o vyuziti stavajiciho vodojemu nad severnim zastavénym
uzemim. Tento vodojem neni v sou¢asné dobé zapojen do soustavy zasobovacich fadu pro Otovice. Zakladni
podminky pro nasledné technické navrhy budou stanoveny ve stanovisku provozovatele. Celkové
pfedpokladané bilance jsou uvedeny v tabulce na zavér provodni zpravy.

Pfedpokladané spotfeby pro jednotlivé kategorie staveb, pouzité do souhrnné tabulky spotfeb:

Objekty ob&anské vybavenosti s ubytovanim a stravovanim.

a) uzitkova voda pro hygienicka zafizeni ubytovanych hostt, zaméstnancd, pro uklid apod. 50 l/os./den
b) pitna voda pro ubytované hosty (umyvadla, sprchy, vany, pitka, pfimé spotfeba) 100 l/os./den
C) pitna voda pro denni navstévy a neubytované hosty 25 llos./den
d) pitna voda pro pfipravu jidel v kuchynich, pfimé spotfeba 25 lfjidlo/den
e) pitna voda pro zaméstnance 40 l/os./den
Objekty ob&anské vybavenosti bez ubytovani a stravovani.
- uZitkovéa voda pro hygienické potfeby zaméstnancl a hosti béhem akci, voda pro uklid. 40 l/os./den
- pitna voda (pitka, umyvadla) 10 l/os./den
Multifunkéni objekty pro bydleni, ubytovani, stravovani, administrativu a podnikani se zazemim.
a) uzitkova voda pro hygienicka zafizeni ubytovanych hostt, zaméstnanc, pro uklid apod. 50 l/os./den
b) pitna voda pro ubytované hosty (umyvadla, sprchy, vany, pitka, pfiméa spotreba) 100 l/os./den
c) pitna voda pro denni navstévy a neubytované hosty 25 llos./den
d) pitna voda pro pfipravu jidel v kuchynich, pfiméa spotieba 25 lfjidlo/den
e) pitna voda pro zaméstnance 40 l/os./den
Rodinné domy, hospodéfska staveni s rodinnym bydlenim a zazemim.
- uzitkova voda pro hygienicka zafizeni, voda pro uklid 50 l/os./den
- pitné voda pro bydleni, vafeni 70 l/os./den
Ostatni spotfeby vody stanovené odhadem.
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- uzitkova voda pro hospodarské usedlosti (voda pro doméci zvifata, zalévani zahrady) 2,5 m3/den
- uzitkova voda pro zalévani zahrad a skleniki u RD 10,5 m3/den

5.5  Kanalizace splaskova.

Navrh splaSkové kanalizace véetné novych objektd na sitich byl v konceptu projednan se spravcem
sité VaK Karlovy Vary a pozadavky z vyjadreni jsou do US zapracovany.

KanalizaCni fady jsou navrzeny jako rozSifeni stavajicich siti technické infrastruktury a jsou vedeny po
vefejné pfistupnych pozemcich. Rady jsou vedeny bud v komunikacich, nebo v zelenych plochach vzdy mimo
plochy pro parkovani. Pfi vysadbé stromu musi byt bezpodmine¢né dodrZzené ochranné pasmo vodovodu.

Koncepce odvadéni splaskovych vod je dana stavajicim systémem v této Casti obce, ktery tvofi 2
derpaci stanice a kanalizadni vytlak do $achty gravitaéni kanalizace v Bohaticich. V navrhu US je akceptovan

v v

feSeného Uzemi (v pozici 07). Do této CSOV bude gravitatné sveden stavajici natok na CSOV Dépoltovické a
vdechny nové fady gravitaéni kanalizace z feSeného izemi. Po vybudovani centraini CSOV bude mozné
CSOV Dépoltovicka vyradit ze systému. Zruseni CSOV Hroznétinska je logickym pozadavkem vychazejicim z
provoznich podminek provozovatele kanalizaéni soustavy. Tento navrh by bylo v podstaté mozné pfijmout v
pfipadé, ze se na vybudovani nové gravitatni kanalizace v feSeném uzemi bude podilet vyznamné i obec.
Vzhledem k realnym spadovym pomérim pfedpokladame, ze nova potrubi gravitatni splaskové kanalizace v
feSeném Uzemi by neumérné narostla, protoze by musela odvadét dalsi znacné mnozstvi z jiz zastavénych
Uzemi. Zaroven by tento zpusob FeSeni zpUsobil nérdst investinich nékladd na vybudovani gravitacni
kanalizace, a to pfevazné soukromym investorum, ktefi vlastni téméf vétSinu nezastavénych pozemki v
feSeném Uzemi. Proto navrhujeme CSOV Hroznétinska ponechat v provozu a dobudovat odpovidajici havarijni
akumulaci splaskovych vod, na nové komunikaci umoznit stani pro fekalni viz a technicky upravit trasu
havarijniho pfepadu do vodotece. Rozlivna plocha (polder) na vodoteci bude samozfejmé jenom travnata, bez
jakychkoliv stromU a kef(, aby méla co nejvétsi retenéni objem a byla bez mechanickych prekazek.

Z nové CSOV v pozici 07 bude vedena nova tlakova kanalizace (mimo rozlivnou plochu) az k vytlaku u
CSOV Hroznétinska. Kapacita stavajiciho hlavniho vytlaku z obce do Bohatic je v soudasnych podminkach
posuzovat a pipadné bude v zavérednych fazich realizace zastavby dle US vytlak posilen.

Potrubi havarijniho pfepadu od CSOV Dépoltovickd vyusténé na pozemku ppé&. 867/10 zlistane
vefejné pfistupne, pfipadné bude upraveno podrobnéjSim projektem pfi feSeni nového vyuziti pozemku.

5.6 Kanalizace destova.

Na hlavnich vedenich destové kanalizace budou u budoucich objektd budovany akumulaéni jimky s
naslednym vyuzitim. Pfedpokladédme, Ze kapacity pro zadrZeni a nasledné vyuZiti deStové vody ze stfech a
zpevnénych ploch budou minimaing 70% mnozstvi de$tovych srazek. Rady destové kanalizace budou
vypous$tény do potoka. Voda ze zpevnénych ploch komunikaci bude po potfebném cisténi vypousténa rovnéz
do potoka. Pritoéna a akumulaéni kapacita potoka a naslednych rozlivnych ploch je dostateéna pro zvladnuti
standardnich situaci.

Stavajici prepad z COV se prepoji do de$tové kanalizace nové navrzené komunikace s vyUsténim do
vodotece.

5.7 Sit elektronickych komunikaci.

Bezdratova sit LTE (4G popf. star$i 3G) je v dané lokalité dostupna od jednotlivych operéatora.

Kromé toho se doporuCuje v ramci vystavby feSit napojeni jednotlivych objekti na pevnou kabelizaci. tzv. siti
FTTH / GPON feSenou optickymi kabely. Pfi vystavbé NN rozvodu, které jsou zavedeny do vSech objektl
pokladat i chranicky, HDPE trubky, pro optické kabely feSené jako pfiloze do tras NN rozvodl pfi dodrZeni
CSN 736005.

Vlychozim napojovacim bodem je SR + RVDSLAM KVRY424 u kfizovatky ulic Hroznétinska / Na
Vleéce. Tento SR je do sité elektronickych komunikaci napojeny optickym kabelem. Jednotlivé objekty typu RD
budou napojené dvouvlaknovymi optickymi SM kabely, které se v uzlovych bodech napoji v optickych
spojkach na viceZilové opticke kabely zavedené do SR + RVDSLAM KVRY424. Bytove domy se pfipoji vice
vlaknovymi optickymi SM kabely. Optické spojky budou nadzemni, obdoba UR v metalické siti. Z téchto spojek
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jsou pak jednotlivy ucastnici objekty napojeny do hvézdy, kde spojka je stfedem hvézdy. V trasach vétsinou
postaCi dvé HDPE 40/33 které se vystroji svazky MT (mikrotrubiCek) do kterych se zafukuji SM ribbonové
optické mikrokabely 12,24 a 48 vl. Napojeni objektl 2vl. optickymi kabely bude optickymi kabely instalovanymi
do silnosténnych HDPE 10/5,5 mm.
Variantné je mozné i metalické napojeni, ale to vzhledem k nové vystavbé se jevi jako neperspektivni.
Cena nejmensiho vyrabéného kabelu TCEPKPFLE 3XNO0,4 vCetné chranicky je vice neZ dvakrat drazsi nez
cena 2vl. optického kabelu vCetné silnosténné HDPE trubiCky. MoZnosti napojeni na metalicky rozvod jsou:
- pfimo z SR + RVDSLAM KVRY424
-z SR KVRY423 u kfizovatky ulic Hroznétinska / Dépoltovicka ( KVRY423 je zapojen jako sekunder
KVRY424 )
- nékde v prostotu okolo Obecniho Ufadu je mozné zfidit novy SR oboustrannym vyvedenim stavajiciho
kabelu 100 XN, ktery vede z KVRY424 a napaji SR KVRY422 + KVRY423.
Umisténi napojovacich mist uvedenych v textu je zakresleno na samostatné pfiloze - situaci na konci privodni
Zpravy.

5.8 Verfejné osvétleni.

Venkovni osvétleni je navrzeno ve dvou funkénich polohach.
osvétleni uvnitf jednotlivych staveb umisténé za oplocenim, nebo jinak vymezenou vlastnickou hranici,
bude soucasti venkovniho nasviceni objektl a souvisejicich zpevnénych ploch. Osvétleni bude ovladané
z objektl a bude nezavislé na pfirozeném soumraku.
osvétleni hlavnich komunikaci v€etné parkovacich ploch a ploch pro vefejnost bude soucasti vefejného
osvétleni, které bude napojené na stavaijici rozvod VO v obci v ulicich Hroznétinskd a U Kovarny, a bude
ovladané v zavislosti na dennim svétle.

6. Koncepce krajiny, soukromé a verejné zelene, USES, vefejna prostranstvi.
6.1 USES.

V feSeném Gzemi se nachazi prvky USES -lokalni biokoridor ,LK8* sledujici tok potoka. Trasa
biokoridoru nekoliduje s navrZzenou zastavbou a je dopinéna plochou vefejné zelené s funkci rozlivné plochy pfi
pfivalovych destich. Pfes potok jsou navrzeny pfejezdy silnic a lavky pro pési tak, aby nebyla zmensena jeho
prutoénost a prichodnost biokoridoru. Soucasti biokoridoru jsou navrzené pési cesty s pfirodnim povrchem a
lemované vysadbou vhodnych dfevin, napf. vrb, jiv, osik a olSi, které budou udrzovany v pfijatelné velikosti a
habitu pro zachovani funkénosti biokoridoru a pritocné kapacity potoka.

6.2 Zelen na vefejnych prostranstvi.

Pfevaznou Cast zelené na vefejnych prostranstvich tvofi aleje strom( tvarované a udrZované v
pfijatelné velikosti a habitu pro zachovani funkénosti shromazdovacich prostort a ulic. Pfedpokladané dreviny
pro alejovou vysadbu jsou lipy tvarované tzv. "na babku" a javory rGznych druh(. Hlavni alejova vysadba bude
doplnéna skupinami kef(i, zahony s okrasnymi kvétinami a travnatymi plochami. V urbanistickém navrhu jsou
zobrazeny hlavni trasy aleji a ostatni plochy pro vysadbu kefu a travniky. JehliCnany a stalezelené dfeviny se
pro vysadbu nedoporuduji.

6.3  Zeled soukroma

Zeled mimo plochy USES a vefejna prostranstvi je Fe$ena jako vyhradni zelefi soukroma se zakladnim
pojetim okrasné zahrady. Zahrady dotvofi celkové architektonické feSeni jednotlivych staveb spolu se
zpevnénymi plochami. Plochy této zelené jsou urCeny uzivatelim staveb v uzavienych parcelach vymezenych
oplocenim, nebo jinym zplsobem. Druha &ast ostatni zelené, pfestozZe je rovnéz umisténa na soukromych
pozemcich, je soucasti ploch, které nebudou trvale zaploceny, a bude na né volny pfistup vefejnosti. Jedna se
o plochy zelené kolem komunikaci, parkovani, a kolem biokoridoru. Pfevaznou €ast téchto ploch tvofi travniky
se samostatnymi a snadno udrzované kefové porosty.

Samostatny vykres USES, krajiny a zelené neni v grafické &asti zpracovan, protoze jednotlivé prvky
zelené jsou prehledné diky vétSimu méfitku studie zobrazovany v ostatnich grafickych pfilohach. V nich je
podrobné zobrazen vztah stavajicich a navrhovanych urbanistickych a technickych prvkd k zelenym plochadm a
prvkam.
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1. Etapizace vystavby.

Celé feSené Uzemi je plosné velké a bude nutné vystavbu rozdélit do nékolika etap. Jejich pocet nelze
v této studii zodpovédné odhadnout, protoZe urcujicich podminek je velké mnozstvi. Z hlavnich Ize vyjmenovat
nasledujici - spole¢enska poptavka a potfeba jednotlivych typologickych druhl staveb, organizaéni dohody
mezi vlastniky jednotlivych pozemka, finanéni moznosti stavebnikd, dotacni politika statu a jeho organu, vyvoj
demografické struktury v obci atd. DlleZitou Ulohu pfi stanoveni etapizace a postupu vystavby bude hrat
politika financovani hlavnich vlastnikl technické infrastruktury. Pfestoze nelze stanovit poCet etap a ani jejich
fyzickou napln, Ize s urcitou pfesnosti navrhnout zakladni postup vystavby zohledriujici logické technické vazby
v postupu vystavby, které nelze pominout.

Urcitou vyhodou navrzeného urbanistického feSeni je moznost zahdjit vystavbu na vice mistech bez
potfeby vzajemného propojeni. To znamena, ze napfiklad severni Cast uzemi navazana na ulici U Kovarny
mUZe byt realizovana prakticky samostatné bez vazby na ostatni Casti uzemi. To samé plati i o Casti
severovychodni zastavby RD s vazbou pouze na dopravni systém a néktereé sité.

Jednou ze zasad pro stanoveni postupu vystavby v Gzemi je zahdjit budovani dopravni a technické
infrastruktury od napojovacich bodi smérem dal do Uzemi. Tyka se to zejména splaskové a deStové
kanalizace, vody, plynu a elektrické energie, které musi byt od pocatku funkéné pfipojeny na vefejnou
infrastrukturu. Kapacita napojovacich fadi bude muset byt stanovena na celkové potieby celého feSeného
uzemi a bude tudiz technicky i finanéné néarocna pro stavebniky, ktefi budou do uzemi vstupovat jako prvni.

Technicky i financné se jevi jako stézejni investice vybudovani nové centralni obecni Cerpaci stanice
odpadnich vod (CSOV) v pozici 07 a tlakové splaskova kanalizace od ni aZ k napojeni na stavajici vytlak u
CSOV Hroznétinska. Do této derpaci stanice je totiz dle pozadavku provozovatele sité VaK Karlovy Vary
svedena veskera gravitaéni splaskova kanalizace z nové navrhovanych staveb. Zaroven s vystavbou centraini
CSOV bude tfeba zalozit i patefni Fady gravitaéni splaskové kanalizace. Kratkodobé bude pravdépodobné
mozné vyuzit kapacitu CSOV Hroznétinska pro napojeni bezprostfedné sousedicich novych budov, ale bude
tfeba na této CSOV provést vyse popsané Upravy.

Zakladni podminkou pro zahajeni jakékoliv stavebni ¢innosti v Uzemi je vybudovani pfislusné Casti
dopravni infrastruktury a patefnich fadl technické infrastruktury. Pro budovani centra obce je nutné vybudovat
dopravni napojeni na ulici Hroznétinskou (pfijezd k parkovistim a okruzni kfizovatka) a zakladni napojeni na
vySe uvedenou technickou infrastrukturu. V 1. fazi, i etapé bude tfeba vybudovat komunikace a sité tak, aby
komunikace kolem centra obce byla zokruhovana. Na tuto dopravni vétev je mozné navazat severovychodni
cast s RD.

Ve 2. etapé se da pokraCovat s vystavbou centra na jizni strané potoka opét s doporucenim, aby
komunikace byly kolem této ¢asti zokruhovany. Obé etapy se mohou budovat nezavisle na postupu vystavby v
zapadni Casti feSeného Uzemi.

Cast severozapadni je ¢asové a vécné prakticky nezavisla na ostatnim Uzemi a je mozné zahajit
stavebni Cinnost kdykoliv.

V dalSi etapé bude mozné navazat na dopravni okruh 2. etapy dalSi ¢ast komunikaci a siti v zapadni
Casti feSeného uzemi (komunikace s obratistém a komunikace k fadovym RD s do¢asnym obratistém).

Urbanizace zapadni ¢asti feSeného Uzemi je odvisla od vystavby nové komunikace v koridoru K04 DS.
Jeji realizace bude finan¢né a technicky naro¢na a da se pfedpokladat, ze bude budovana az v posledni fazi
urbanizace Uzemi, pokud nebude mozné tuto dlleZitou dopravni stavbu financovat z dotaci.

Pro racionalni vstup do feseného uzemi doporudujeme vlastnikii pozemka, aby po projednani US s
vybranymi organy statni spravy a vlastniky dopravni a technické infrastruktury byla zpracovana podrobnéjsi
studie postupu vystavby alespon pro 1. etapu. Studie by se méla zpracovat ve chvili, kdy bude zcela jasny
konkrétni investiCni zamér na zahajeni jedné Ci vice staveb.

8. Navrhy na zménu Uzemniho planu Otovice.

2.6a  Navrh - pozemky na pp¢. 41/11 a 43, které sousedi s funkénimi plochami OV a Z11 OX, prevést z
funkéni plochy PV na funkéni plochu OV.
Odlvodnéni - na pfevedené ploSe je navrzen integrovany objekt obfanské vybavenosti a ubytovani,
uzavirajici hmotovou kompozici centralniho vefejného prostoru obce.

2.6b  Navrh - funkéni plochu Z31 ZS pfipojit k funkéni plose 231 SV.
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Odiivodnéni - prevedena plocha je dle US vhodné vyuzitelna pro dokongeni kompozice fady RD podél
pFistupové komunikace, v pfevazné mife pro zahrady k t¢émto RD. PUvodni vymezeni do plochy ZS
souviselo s prib&hem hranice CHLU, ktera véak prochazi jihozapadni ¢asti pozemku pé. 759/1 velmi
okrajové a navic je od ostatni casti loziska oddélena navrzenou komunikaci. V navrhu pfedpokladame,
Ze by tato malé okrajova Cast nebyla soucasti pfipadneho budouciho dobyvaciho prostoru.

2.6c  Navrh - ve funkéni ploSe Z28-BV upravit v odstavci 4c minimaini rozlohu pozemku pro vystavbu RD na
900 m2.
Odiivodnéni - podrobnéjsi variantni feseni parcelace v US podporuje varianty rozdéleni pozemkd na
mensi stavebni parcely z divodu praktického ekonomického FeSeni pfi maximalnim zohlednéni vice
vlastnika Clenitych pozemku. Tvary a Clenitost pozemk ve vazbé na vhodné dopravni feseni generuje
realné vyuZitelné pozemky o mensi vymére nez je uvedena v souasném UPO.

9. Doklady o projednani rozpracovaného navrhu studie.

9.1 Obec Otovice. ze dne 2. 2. 2021 a 28. 4. 2021 )

9.2  PCR DI Karlovy Vary. ze dne 20. 11.2017  ¢&.j. KRPK-79998-2/CJ-2017-190306

9.3  VaKKarlovy Vary ze dne 4. 12. 2017 ¢.j. 8900/220/17/He

94 CEZas. ze dne 23.10. 2017  zn. 4124341474

9.5 GasNet a.s., GridServices zedne 15.11.2017  zn. 5001609017

9.6 Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s. ze dne 25.10. 2017  zn. PKKV 19/2017

10. _ Zapracovani stanovisek obce a spravci siti do US.

10.1  Obec Otovice - pozadavky z priubézného projednavani navrhu Uzemni studie, tykajici se Upravy

celkového kone¢ného poctu obyvatel v feSeném Uzemi a s tim souvisejicich dalSich Uprav a ukazatell, jsou do
US zapracovany.

10.2  PCR DI Karlovy Vary - pozadavky do &istopisu US zapracovany nasledovné.
1) PoZzadavek na zvétSeni priméru okruznich kfizovatek jde proti poZadavku obce na jejich
zmen$eni. Navrzeny primér 25,0 m je minimalni a v nasledujicim stupni dokumentace pro jakékoliv
spravni rozhodnuti bude tfeba doloZit pozadované trajektorie vozidel na kfizovatkach.
2) Parkovisté je ur€ené pro parkovani navstév pro budovy kolem névsi a pro akce v centru obce.
Pokud nebude na parkovisti misto, bude samoziejmé nutné ho projet. Dopravni znageni je upravené.
3) Pozadavek dle tohoto bodu je v plném rozsahu zapracovan do &istopisu US.
4) Autofi studie navrhli plvodné 2 varianty parkovani (A, nebo B). Po provéfeni technické
vhodnosti parkovisté dle pivodni varianty B jsou ponechana obé parkovisté.
5) Stavebni objekt SO 04 mé& prabéznou chodnikovou Cast, ktera vSak neni ve vykrese
zobrazena, protoZe $la mimo hranici feSeného Uzemi a nebyla zanesena v mapovych podkladech pro
zhotoveni této US.
6) Znacené prechody na komunikacich v zoné 30 jsou navrzeny s jedinym cilem, a to zpomalit
rychlost vozidel na pfedepsanou hodnotu. Pofizeni uvedeného scitani je mozné v dalSim stupni
pfipravy dopravnich staveb. Navrhovani vyvySenych znacenych pfechodl v podobnych urbanistickych
lokalitdich je v zahraniéi zcela b&zné a zaruCuje obyvatelim a uZivateldm v Uzemi dostate¢nou
bezpeénost proti neukaznénym fidiéim, kterych je v CR naopak vice nez v zahraniéi.
7) Pozadavek je a musi byt v dalSich stupnich PD dodrzen.

10.3  VaK Karlovy Vary
1. V8echny fady jsou vedeny po nezaplocenych verejnych pozemcich.
2. Hlavni fady jsou vedeny mimo parkovaci stani.
3. Pozadavek bude pfi vysadné respektovan v podrobnych osazovacich planech.
4. Pozadavek je spinén, vodovodni fady jsou propojeny.
5. Pozadavek je spinén, vodovodni fady jsou zokruhovany.
6. Pozadavek je spinén a podrobné popsan v kapitole splaSkové kanalizace.
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7. Uprava stavajici havarijni akumulace véetné prepadu bude sougasti vystavby staveb kolem
nové navsi. Pozadavku Ize v plném rozsahu vyhovét.

8. Rozlivna plocha bude pouze zatravnéna dle pozadavku.

9. Pozadavek splnén, vytlatné potrubi je vedeno mimo rozlivnou plochu.

10. Potrubi havarijniho pfepadu od Cerpaci stanice Dépoltovicka je nové svedeno potrubim do
potoka. Pozadavek je spinén.
1. Destova kanalizace zustane v majetku a spravé obce.

104 CEZas.

Ve vyjadreni provozovatele distribucni elektrizaCni soustavy je podrobné navrzeno technické feSeni
uprav na distribuéni soustavé. Toto technické feSeni koresponduje s navrzenymi hlavnimi trasami nového VN a
NN elektrického vedeni. Zpracovatel dalSich naslednych dokumentaci bude postupovat podle pokynl spravce
distribu¢ni soustavy a v souladu s koncepci této US.

10.5 GasNet a.s., GridServices

V dokladu plynarenské spolecnosti zajistujici distribuci plynu do vefejné sité jsou stanoveny zéakladni
obecné technické poZadavky na budouci projekty plynérenského zafizeni. Navrzené technické FeSeni
patefnich plynovodnich fadl koresponduje s poZadavky spravce sité. Zpracovatel dalSich naslednych
dokumentaci bude postupovat podle pokyn(i spravce distribuéni soustavy a v souladu s koncepci této US.

106  Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. ze dne 25.10. 2017  zn. PKKV 19/2017

Navrzené technické feSeni patefnich telekomunikacnich rozvod( koresponduje s pozadavky spravce
sité. Zpracovatel dalSich naslednych dokumentaci bude postupovat podle pokynl spravce distribuéni soustavy
a v souladu s koncepci této US.

11.  Tabulky.
1. Predpokladané urbanistické ukazatele a bilance.
2. Predpokladané energeticke bilance a poZzadavky na jednotliva média.
3. Situace s napojovacimi body na telekomunikacni sit.
4. VypoCet parkovacich mist v feSeném Gzemi.

Karlovy Vary 10. 5. 2021 ing. arch. Petr Martinek
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TAB. C.1- UZEMNI STUDIE U TVRZE -- PREDPOKLADANE NEPREKROCITELNE URBANISTICKE UKAZATELE A BILANCE
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TAB. €.2 - UZEMNIi STUDIE U TVRZE -- PREDPOKLADANE ENERGETICKE BILANCE A POZADAVKY NA JEDNOTLIVA MEDIA
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01 |Viceucelovy objekt (Ufady, sluzby, bydleni, ubytovani) 3818| 3436 69 167 106 64| 1500 0 4 1460 3 1095
02 |[Viceucelovy objekt obanské vybavenosti pro ubytovani a spojené sluzby 17 381] 15643 219 423 253 152 352 0 1 3412 7 2555
03 |Viceucelovy objekt (Ufady, sluzby, bydleni, ubytovani) 8257 7431 149 317 134 80 50 0 6] 2190 5 1825
04 |[Viceucelovy objekt obanské vybavenosti pro vystavy, spole¢enské akce apod. 998 899 18 67 12 7 0 0 1 365 1 365
05 [Viceucelové objekty pro bydleni, ubytovani, podnikani, sluzby a potfebné zazemi 21200{ 19080 382 571 275 165 518 0 19 4577 11 4015
06 [Viceucelovy objekt ob&anské vybavenosti pro spoleéenské akce obce apod. 1006 905 223 68 15 9 0 0 1 365 1 365
07 [Nova Eerpaci stanice splaskovych vod 272 245 2 9 18 1 0 0 0 0 0 0
08 |Rodinné domy fadové a individuaini volné usporadané véetné garazi 41000 36900 738| 1482 1359 652| 16420| 79450 68| 13050 41 9450
Celkové ukazatele a bilance. 93933 84539 1799 3104 2172 1140( 18840( 79450 110( 25419 69| 19670
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TAB. C.4 - UZEMNI STUDIE U TVRZE - VYPOCET PARKOVACICH MIST V RESENEM UZEMI DLE CSN 73 6110
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01 Vlceucglqu objekt (Urady, sluzby, 1 05| o+24p 18 bydleni / li3ko 3 18 | 75 admml?tr.atwa pro| kancelafska 30| 283,5| 11,8 19
ubytovani) ubytovna vefejnost plocha
Vicel&elovy objekt obéanské domov
02 |vybavenosti pro ubytovani a spojené 1 | 1473] 0+2+P 40 diichodc lizko 5 35 | 8,8 | zdravotnictvi personal 3 51 2,1 1
sluzbv 59
03 Vlceucglqu objekt (Urady, sluzby, 1 718]  0+2+p 21 bydleni / lizko 3 21 | 88 admml?tr.atwa pro| kancelafska 30( 502,6| 20,9 30
ubytovani) ubytovna vefejnost plocha
Vicelé&elovy objekt obéanské
04 |vybavenosti pro vystavy, spoletenské | 1 78| 0+1+P 1 - 0,0 50 78] 20 2
akce apod - - - kultura plocha
Vlceucglqve objfak,ty'pro tzydlem, bydieni /| byt nad ,
05 [ubytovani, podnikéni, sluzby a 8 2165 O0+2+P 80 - 2 05 27 | 66,7 | obytné okrsky obyvatel 201 80 5,0 72 82
. . . obytny dim | 100 m
potfebné zazemi
06 Vlceucelovyobjektobcanske 1 13| o+1+P 0 )
vybavenosti pro akce obce apod. -
07 [Nova Cerpaci stanice spladkovych vod| 1 68| 0+1+0 0 . .
og |Rodinné domy voin uspofadané 45 |7883| 0+1-2+P 135 00 | obyméokrsky | obyvatel | 20| 135| 84 8 30
véetné garazi
NavrZeny pocet stani v lokalité je dostatecny. 142 171

pocet stani
N=0,"k, + Pyka "k,

0, zakladni pocet odstavnych stani dle tab. 34
P, zékladni poCet parkovacich stani dle tab. 34

k, sou€initel vlivu stupné automobilizac

ko soucinitel redukce poCu stani

1,25
1




